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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

el

§1
1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa WARDOM, zwana dalej
Spoéidzielnia.
Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow.
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzku rewizyjnego i zwiazkow gospodarczych.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu i uchwalonych na jego podstawie
regulaminoéw oraz;
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (zwanej dalej: Ustawa),
- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spotdzielcze,
- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
- innych ustaw.

ol

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, lokali o innym przeznaczeniu, a takze garazy indywidualnych i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych. Ilekro¢ dalej w Statucie jest mowa o lokalu, dotyczy to lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest prowadzenie na wlasny rachunek lub na zlecenie:
1) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
2) dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wykonywanym na zlecenie,
3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
5) realizacja pozostatych projektow budowlanych,
6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych 1 niemieszkalnych.
2. Przedmiot ten Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu: ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, odrebnej wtasnosci lokali 1 garazy
oraz sprzedazy lub wynajmowania lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2) przeniesienia na rzecz cztonkdw witasnosci domoéw jednorodzinnych oraz przeniesienia
lub sprzedazy na rzecz cztonkow wlasnosci dzialek pod budowe domoéw jednorodzinnych,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub mienie jej czlonkow
wchodzace w sktad zasoboéw Spoétdzielni,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spoéldzielni lub mienia jej
cztonkow na podstawie uméw zawartych z witascicielami tych nieruchomosci,

5) prowadzenie dzialalno$ci spoteczno-kulturalnej, jezeli na wniosek czlonkéw Spotdzielni
Walne Zgromadzenie podejmie w tej sprawie uchwale.

3. Dlarealizacji zadan okreslonych w ust. 112 Spotdzielnia:



I1.

1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkoéw, samodzielnie lub poprzez
wejscie w zwiazki gospodarcze z innymi podmiotami gospodarczymi,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna, w szczegdlnosci w zakresie budownictwa
mieszkaniowego w systemie spotdzielczym lub deweloperskim,

3) nabywa tereny pod dziatalno$¢ inwestycyjna na wtasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) zarzadza nieruchomosciami wiasnymi i 0sob trzecich na podstawie zawartych umoéw,

5) pobiera od cztonkéw Spoéldzielni i innych zobowigzanych oséb optaty, o ktéorych mowa
w art. 4 Ustawy, ktére stuzg pokrywaniu kosztow w szczegdélnosci ponoszonych na:
eksploatacjg¢, centralne ogrzewanie, ciepta wodg, zimng wodg, $cieki, fundusz remontowy,
domofony, dostawe sygnatu telewizyjnego, konserwacje¢ urzadzen, wywoéz nieczystosci,
podatek od nieruchomosci, oplate za uzytkowanie wieczyste (zwane dalej: Optaty).

Spoéidzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja

celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa w § 3.

Spoéidzielnia wspdidziata na podstawie umow z organizacjami gospodarczymi i spotecznymi,

a takze organami administracji rzagdowej i samorzadowej. W tym celu moze tworzy¢ jednostki

gospodarcze albo spotki prawa handlowego samodzielnie lub z innymi podmiotami

gospodarczymi.

CZELONKOSTWO W SPOLDZIELNI

Czlonkowie Spoldzielni

§5
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wlasnosci",
5) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu indywidualnego lub do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.
Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1 jest cztonkiem Spotdzielni choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspoélnie albo wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wihasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0sob cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich
lub malzonkowie. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym, a po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.
Cztonkiem Spoéltdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu indywidualnego
(lub do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym. Osobie prawnej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy: date przyjecia w poczet cztonkow, date
wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania oraz dane cztonkow Spoétdzielni zawierajace ich imiona



1 nazwiska, miejsca zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe 1 siedzibe, NIP oraz numer wpisu do krajowego rejestru sgdowego lub innego wtasciwego
rejestru.

B. Powstanie czlonkostwa

§7

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5,

2) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

4) zawarcia notarialnej umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,

5) podjecia decyzji przez Spoétdzielnie lub sad w trybie przepisdéw art. 15 Ustawy w nastepstwie
ztozenia odpowiednich dokumentéw przez osoby bliskie uprawnionemu do spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ktéremu prawo to wygasto z powodu $mierci,

6) postanowienia pkt. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktore nabyly prawo do garazu
indywidualnego lub do ulamkowego wudzialu we  wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

§8

1. Osobie niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktéra posiada lub nabyta wlasnosciowe prawo
do lokalu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2.  Warunkiem przyjecia wilasciciela lokalu w poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie pisemnej
deklaracji. Deklaracja powinna zawiera¢: imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL
a w przypadku osoby prawnej jej nazwe, adres siedziby, NIP oraz numer wpisu do wlasciwego
rejestru wraz z nazwa rejestru. Forma ta dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w zlozonej poprzednio deklaracji czlonkowskiej. Za wilasciciela lokalu nieposiadajacego
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub posiadajacego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych deklaracj¢ cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

3.  Wiasciciela lokalu w poczet cztonkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w ciggu jednego miesigca
od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej, a o decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie
zainteresowang osobe w terminie do 14 dni od daty podjecia decyzji. W razie decyzji odmownej
nalezy poda¢ jej uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

C. Ustanie czlonkostwa

§9
1. Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje w przypadku:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia garazu indywidualnego lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
1 zwigzanego z nim udzialu w tym garazu,



5) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

6) sprzedazy praw do lokali okreslonych w pkt. 2, 3 1 4 w drodze licytacji, o ktérej] mowa
w art. 16 ustawy o wlasnosci lokali,

7) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

8) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 16 Statutu,

9) w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 Ustawy,

10) prawomocnego orzeczenia sagdu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 11 1 12 Ustawy,

11) gdy osoba bedaca cztonkiem Spoétdzielni jako wspotmatzonek straci prawo do lokalu
w wyniku podziatu majatku dorobkowego.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali.

3. Czlonka Spotdzielni, ktory zmarl, skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jego
$mierci. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéidzielni ze skutkiem od dnia
wykreslenia jej z rejestru sgdowego lub innego wiasciwego rejestru, do ktorego zostata wpisana.

§10

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Zadate wystgpienia uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

4. Do zwrotu udziatéw stosuje si¢ postanowienia § 14 ust. 2 Statutu.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§11

Prawa 1 obowigzki cztonkoéw wynikajace z cztlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow

jednakowe.

§12

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do:

1) uczestniczenia w Walnych Zgromadzeniach i Zebraniach Mieszkancow Nieruchomosci oraz
brania czynnego i biernego udziatu w wyborach do organéw Spoétdzielni,

2) brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i1 zglaszania wnioskow zwigzanych z jej
dzialalnoscig oraz zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskoéw
dotyczacych jej dziatalno$ci,

3) ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, po spelnieniu wymogéw okreslonych Ustawa,

4) zadania przeniesienia na niego, po spelnieniu wymogoéw okreslonych Ustawg, odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje jemu spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

5) zadania przeniesienia na niego odrgbnej wlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu, w tym
takze garazu indywidualnego lub utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym,

6) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lub spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, z chwilg podpisania ze Spétdzielnig odpowiedniej umowy o budowe lokalu,

7) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzen i1 ustug Spotdzielni,

8) zadania kalkulacji wysokosci Optat,



9) otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwat i protokotéw obrad organow
Spoétdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych. Faktury 1 umowy
zawierane przez Spoéldzielnie¢ z osobami trzecimi beda udostepniane do wgladu
w uzgodnionym terminie nie pozniej jednak niz 14 dni roboczych od daty zgloszenia
wniosku. Czlonkowi przystuguje prawo przegladania wskazanych dokumentéw i robienia
notatek (bez prawa kopiowania) z wytaczeniem dostepu do informacji objetych ochrong
danych osobowych. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, z wyjatkiem Statutu
1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni,

10) zaskarzania do sadu zmiany wysokos$ci Optat na zasadach przewidzianych w Ustawie,

11) udzialu w organizowaniu samorzadow mieszkancow poszczegdlnych nieruchomosci
Spotdzielni oraz uczestniczenia w ich pracach, zgodnie z zasadami okreslonymi w Statucie
Spoéidzielni 1 Regulaminie Samorzadu Mieszkancow Nieruchomosci.

2. Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane Ustawa, Ustawg Prawo spotdzielcze,
niniejszym Statutem oraz innymi wiasciwymi przepisami.

3. Za osobe nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych, czynnos$ci tych dokonuje jej
przedstawiciel ustawowy.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni dzialaja poprzez reprezentujace ich wiasciwe
organy lub ustanowionych pelnomocnikow.

§13

Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest:

1) przestrzega¢ wilasciwych przepisow prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organow Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego,

2) uiszczaé terminowo, do 15. dnia kazdego miesigca za dany miesigc, wszelkie Optaty,

3) uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania w nalezytym stanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobow Spoétdzielni, w zakresie stuzacym zaspokajaniu potrzeb
czlonkow,

4) odpowiada¢ solidarnie za Oplaty razem z osobami petnoletnimi stale zamieszkatymi
w lokalu, za wyjatkiem zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze wraz z osobami
faktycznie korzystajacymi z lokalu,

5) przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,

6) dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

8) wuzyska¢ zgod¢ Zarzadu Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci, do ktérego przystuguje mu spédtdzielcze prawo
oraz pisemnie powiadamia¢ Spotdzielni¢ o wszystkich zmianach dotyczacych osob
korzystajacych z lokalu, jezeli majg one wptyw na wysokos¢ Optat,

9) pokry¢ koszty zwigzane z regulacja prawno-geodezyjng nieruchomos$ci oraz koszty
wyodrebnienia whasnosci lokali,

10) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie i umowach zawieranych ze Spotdzielnia.

§ 14

1. Wpisowe wplacone na mocy Ustawy przed jej nowelizacja dokonang Ustawg z dnia 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze., ktora weszla w zycie 09 wrze$nia 2017 r., nie
podlega zwrotowi.

2. Zwrot udzialu w wysokos$ci nominalnej, wniesionego przed 09 wrze$nia 2017 r. nastepuje
na zadanie bylego cztonka w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym jego czlonkostwo w Spoéidzielni ustato i pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat finansowych Spoéldzielni. Roszczenia o wyptate udziatow
przedawniaja si¢ z uplywem trzech lat.



IVv.

Spotdzielnia po ustaniu cztonkostwa bytego cztonka moze wyptaci¢ udziaty uprawnionej osobie
na podstawie przedtozonych dokumentow.

Za czynno$ci zwigzane z zamiang lokalu lub przeksztalceniem prawa do lokalu lub
wyodrebnieniem wtlasnos$ci lokalu, a takze za czynno$ci zwigzane z wydawaniem zaswiadczen,
odpiséw 1 kopii dokumentéw na zadanie czlonka, Spoétdzielnia pobiera optate w wysokosci
ustalonej przez Zarzad - wynikajacej z kalkulacji kosztow kazdej z dokonywanych czynnosci.

PRAWA DO LOKALU

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 15

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé wytacznie jednej
osobie fizycznej lub matzonkom.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig pisemnej umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do danego lokalu mieszkalnego.

Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ uprawnionej osobie lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé Optaty
okreslone w Ustawie i w Statucie Spoéidzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercoOw 1 nie podlega egzekucji.

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wilasnosci.

§16

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku, ktory Spotdzielnia buduje lub zamierza budowaé, Spodidzielnia
zawiera pisemng umowe o budowe lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac¢ strony, po wybudowaniu lokalu, do zawarcia

umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) okreslenie lokalu, w tym jego powierzchni¢ i rozklad pomieszczen, potozenie w budynku,
opis pomieszczeh przynaleznych,

2) opis gruntu, na ktorym realizowana jest inwestycja,

3) termin oddania lokalu do uzytku,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
podstawa wyliczenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu i zasad ustalania wysokosci wktadu
mieszkaniowego,

5) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,

6) okreslenie wysokosci 1 terminy wptat rat na wktad mieszkaniowy,

7) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez strony tej umowy,

8) 1inne postanowienia ustalone przez strony umowy.

Niewptacenie rat na wktad mieszkaniowy w terminach ustalonych w umowie wymienionej

w ust. 2 moze spowodowac:

1) naliczanie odsetek za zwloke w zaptacie w wysokosci odsetek ustawowych,

2) rozwigzanie umowy o budowe lokalu i ustanie cztonkostwa w Spotdzielni.



Rozliczenie kosztow budowy nast¢gpuje w terminie do 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Wkiad mieszkaniowy wnoszony przez czionka Spoéidzielni na podstawie umowy o budowe
lokalu na spotdzielczych lokatorskich prawach ustalany jest na podstawie réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na ten lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkoéw
publicznych lub innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli
cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu,
to cztonek Spotdzielni obejmujacy w uzywanie lokal zobowigzany jest uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na ten lokal.

§17

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

w Spotdzielni osoby korzystajacej z lokalu oraz w przypadkach:

1) rezygnacji cztonka z uzywania lokalu na zasadach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

2) wystgpienia zaleglosci we wnoszeniu Optlat za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowywania si¢ tej osoby czynigcego
ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej. Spoétdzielnia moze w
takich sytuacjach w trybie procesu sadowego zadaé orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez sad.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z wnoszeniem Optat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu jezeli cztonek Spoéidzielni uisci
wszystkie zalegte Oplaty najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji lub, gdy wniesiono apelacje, przed orzeczeniem sadu drugiej instancji.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
wspolnie matzonkom, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga malzonkéw. Prawo
to wygasa z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne,

3) W nastgpstwie $mierci uprawnionego, chyba Ze przystugiwalo ono obojgu matzonkom
1 wtedy przypada drugiemu z malzonkow, co nie narusza uprawnien spadkobiercow
do dziedziczenia spadku.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

W nastepstwie $mierci uprawnionej 0soby roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie tego

prawa do przedmiotowego lokalu przystuguje jego osobom bliskim. Umowe o ustanowienie tego

prawa zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen konieczne jest ztozenie w terminie do jednego roku pisemnego

zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku os6b o prawie do danego lokalu rozstrzyga w postgpowaniu

nieprocesowym sad, ktory bierze pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona

zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez

Spotdzielnie do wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu

rozstrzygnat sad, to osoby ktére pozostawaly w sporze niezwlocznie powinny zawiadomié

Spotdzielnie o postanowieniu sagdu. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, komu przypadto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoby zamieszkujace ten lokal solidarnie odpowiadaja

za wnoszenie Optfat.

W przypadku $mierci czlonka Spotdzielni w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia

0 zawarcie umowy przystuguja osobom, ktoére zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
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lokalu mialy wspdlnie w nim zamieszkaé. Osoby te stajg si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacg osobe, ktoéra zmarta. W wypadku ustania cztonkostwa z powodu $mierci cztonka
w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom uprawnionym przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu na spotdzielczych
prawach lokatorskich.

§18

Cztonkowi Spoéldzielni, ktéremu przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktéremu prawo wygasto z powodu nieuiszczania Optat przystuguje roszczenie
do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie tego prawa, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania Optat wraz z odsetkami przed ustanowieniem tytulu prawnego
do lokalu na rzecz innego cztonka Spotdzielni. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielni¢
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto i przez osoby prawa od niej
wywodzace
W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem, ze wygasniecie to nastgpito w wyniku §mierci cztonka Spotdzielni oraz sytuacji
opisanej w ust. 1 Spoéldzielnia ogtasza nie poézniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu umieszczajgc stosowne
ogloszenia o warunkach przetargu na tablicach ogloszeniowych w budynkach Spotdzielni, na
stronie internetowej Spotdzielni i w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu na osobe, ktora wygrata przetarg jest dokonanie przez nig wplaty wylicytowanej
kwoty. Podstawg¢ do ustalenia ceny wyjSciowe] w przetargu stanowi okre§lona przez
rzeczoznawce majatkowego warto$¢ rynkowa lokalu.
Spotdzielnia nie przeniesie odrgbnej wlasnos$ci lokalu na osobg, ktora wygrata przetarg, jezeli:
1) czlonek Spoétdzielni, ktoremu wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, zgtosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w sytuacji opisanej w ust. 1,
2) osoba bliska zmartemu cztonkowi Spoétdzielni zgtosi roszczenie o ustanowienie na nig
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po zmartym cztonku Spotdzielni.

§19

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
lokal zostanie zbyty w drodze przetargu, Spotdzielnia wyptaci osobie uprawnionej wartos$¢
rynkowg tego lokalu z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

1) przystlugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnie,

2) z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 16, w tym w szczegodlnosci
niewniesiony wktad budowlany lub jego czes¢,

3) jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkdw potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych Opfat, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu,

4) warunkiem dokonania naleznej wyptaty jest oproznienie lokalu przez cztonka Spoétdzielni,
ktéremu wygasto prawo do lokalu wraz z osobami, ktdre prawa od niego wywodza.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu



przypadajacej na niego czgS$ci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

W tej sytuacji warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego cze¢sci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez nastgpnego cztonka Spotdzielni obejmujacego
lokal w uzywanie i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze kolejny czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, wyrazi
pisemng zgode¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu przez poprzednika,

3) potracenie z wktadu mieszkaniowego kwoty zalegltych Optat, a takze kosztow okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu,

4) cztonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w niniejszym ustepie oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu wraz z odsetkami,

5) umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osobg jest niewazna przed wygasnigciem prawa do tego lokalu poprzedniemu
uzytkownikowi.

§ 20

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym fakcie, matzonkowie odpowiadaja
solidarnie za Optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy 1 w Statucie Spotdzielni.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§21

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac¢ osobom fizycznym lub osobom
prawnym.

2. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, jezeli
odpowiada on wymaganiom Ustawy 1 Statutu, z zastrzezeniem postanowien § 5 Statutu. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§22

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany,
odpowiadajacy pelnym kosztom budowy przypadajacym na dany lokal. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeg$¢ spotdzielczego wilasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwszenstwa nabycia tego prawa. Umowa zbycia utamkowej
czgsci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta warunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.
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§23

Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami.

§24

Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow to powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
spadkobiercow.

§ 25

W sytuacji wystapienia dlugotrwatych zaleglosci z wnoszeniem Optat lub razacego 1 uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego ucigzliwym zamieszkiwanie innym uzytkownikom
lokali w nieruchomosci wspolnej, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 16 ustawy o wlasnosci lokali.
Z 7zadaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

§ 26

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, ktéra nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoéldzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie cze$¢ wktadu budowalnego
niewniesiong przez osobeg, ktorej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami

2. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest sprzedaz
lokalu przez Spotdzielni¢ w drodze przetargu oraz oprdznienie lokalu przez dotychczasowego
uprawnionego do lokalu wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkujgcymi, ktore swoje prawa
od niego wywodzg.

§ 27

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 28

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatoZzone oddzielne ksigegi wieczyste.

C. Przeksztalcanie praw wlasnosci do lokali

§ 29

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, Spotdzielnia
obowigzana jest zawrze¢ notarialnie umowg przeniesienia wlasnosci lokalu na odrebng wtasno$¢
po dokonaniu przez niego:
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1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze¢$ci przypadajacej na ten lokal,
o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu niewniesionych Optat, o ktorych mowa w Statucie.

Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust 1 w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia

wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie

przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na podstawie

uchwaty Zarzadu Spotdzielni podjetej na podstawie art. 42 Ustawy.

Projekt uchwaty, o ktérej mowa w ust. 3, Zarzad Spotdzielni wyktada na co najmniej 14 dni

do wgladu w lokalu siedziby Spotdzielni.

O terminie i miejscu wytozenia tego projektu Zarzad zawiadamia z 7 dniowym wyprzedzeniem

w pisemnym, imiennym powiadomieniu zainteresowane osoby, ktorym zgodnie z przepisami

Ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wilasnos$ci lokali. Osoby te moga

w terminie 14 dni po uptywie okresu wylozenia projektu uchwaty przedstawi¢ Zarzadowi

Spotdzielni pisemne wnioski dotyczace zmian tego projektu.

Zarzad Spoéldzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w ust. 4 najpdzniej

w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia,

a w uzasadnionych przypadkach odpowiednio skorygowac¢ projekt uchwaty i podja¢ uchwate

o tre$ci uwzgledniajacej dokonane korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskoéw, o ktorych mowa w ust. 4 oraz o tresci zmian projektu

uchwaty, do ktorego wnioski zgloszono, Zarzad Spotdzielni, w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty

powiadamia na piSmie uprawnione osoby, o ktdrych mowa w ust. 1, a osobom, ktére wnioski
zglaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne 1 prawne uzasadnienie nieuwzglednienia

w cato$ci lub w czeg$ci wnioskow zgloszonych przez te osoby.

Uchwata, o ktérej] mowa w ust. 4 wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba Ze zostanie

zaskarzona do sadu.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, mogg w terminie 30 dni od dnia dorgczenia uchwaty zaskarzy¢

te uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem jesli uchwata ta narusza ich interes

prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewazno$ci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie
przez osoby uprawnione wystanych przez Zarzad Spoétdzielni powiadomien, o ktorych mowa

w ust. 416.

Spoéidzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem

lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza

to przystugujacych wtascicielom lokali praw odrebnej wilasnosci i praw z nig zwigzanych.

W szczeg6lnosci mieniem Spotdzielni pozostaja:

1) nieruchomos$ci stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci wytworcze;,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, os§wiatowo — kulturalnej, administracyjnej
1 innej, zabudowane budynkami 1 innymi urzadzeniami,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw
lub osiedli, za wyjatkiem urzadzen shuzacych doprowadzeniu lub odprowadzeniu mediow
energetycznych (gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej, odpadow komunalnych)
1 innych urzadzen podobnych nie nalezacych do czg$ci sktadowych nieruchomosci,

3) nieruchomosci niezabudowane.
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D. Budowa lokali na odr¢ebna wlasnos¢

§ 30

1. Spotdzielnia moze realizowa¢ budowe lokali na odrgbng wlasno$¢ i z osoba ubiegajaca si¢
o nabycie lokalu w tej inwestycji zawiera umowe¢ w formie pisemnej. Umowa ta zobowigzuje
strony po wybudowaniu lokalu do zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, a takze powinna zawierac:

1) okreslenie rodzaju i powierzchni lokalu oraz potozenia lokalu w budynku, a takze okreslenie
pomieszczen do niego przynaleznych,

2) rodzaj wtasnosci gruntow, na ktorych wznoszony jest budynek,

3) terminy realizacji zadania inwestycyjnego,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okre$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu oraz wktadu budowlanego,

6) terminy dokonywania wptat rat na wktad budowlany,

7) zastrzezenie, ze niewplacanie w pelnej wysokosci rat na wktad budowlany w ustalonych
w umowie terminach moze spowodowac naliczanie odsetek za opodznienie w zaplacie
w wysokosci odsetek ustawowych i rozwigzanie umowy o budowe lokalu oraz spowodowacé
ustanie cztonkostwa,

8) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu wynoszacy 3 miesigce od dnia
oddania budynku do uzytkowania,

9) =zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na dany lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie oraz kosztow
zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wlasnosci,

10) zobowigzanie Spotdzielni do ustanowienia na rzecz uprawnionego odrebnej wiasnosci
lokalu w terminie nie przekraczajacym 2 miesiecy od daty uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie,

11) mozliwos¢ rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez kazda
ze stron na warunkach okreslonych tej w umowie,

12) postanowienie, ze Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkow umowy bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby powaznie utrudnione.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedlug
zasad okreslonych w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.

3. Warto$¢ naktadow poczynionych przez osoba ubiegajaca si¢ o nabycie lokalu na dodatkowe
wyposazenie 1 wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczana do
rozliczenia wktadu budowlanego tego lokalu.

4. Po uptywie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania roszczenie Spotdzielni
o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

5. Jezeli czgscig wktadu budowlanego jest kredyt zaciagniety przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy, cztonek zobowigzany jest do sptaty kredytu wraz z odsetkami w cze$ci
przypadajacej na jego lokal.

§ 31

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym lub jego wniesiong cze$cia, przechodzi
na spadkobiercow i1 podlega egzekucji .
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Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesC.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Zbycie ekspektatywy wlasnosci przed data ostatecznego rozliczenia kosztow budowy
i przeniesienie praw na nabywce nastgpuje pod warunkiem zlozenia przez nabywce
oswiadczenia o przejeciu obowigzkéw zbywcy wobec Spoldzielni z tytutu ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy lokalu.

§ 32

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka albo nabywcy ekspektatywy odrgbng wlasnos¢ lokalu
najpdzniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze nastapi¢ rowniez na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ tylko na podstawie
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Przez umowe o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu cztonek uzyskuje samodzielny lokal
wraz zewentualnymi pomieszczeniami przynaleznymi (w szczeg6élnosci: piwnica, strych,
komorka, miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym, garaz indywidualny), choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty, lecz byly potozone w granicach nieruchomosci, w
budynku lub poza budynkiem, w ktorym wyodrebniono dany lokal oraz udziat w nieruchomosci
wspolnej stanowigcej grunt, czesci budynku i urzadzenia, niestuzace wylacznie do uzytku
wiasciciela.

Koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa czionek Spoétdzielni.

Uzywanie lokali

§33

Osoby zamieszkujace w nieruchomos$ciach Spoétdzielni zobowigzane sg przestrzega¢ norm i zasad
wspolzycia spotecznego oraz regulacji ujetych szczegétowo w Regulaminie porzadku domowego
Spotdzielni i w Regulaminie uzywania lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu i garazy
w Spotdzielni.

§ 34

Zasady rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami 1 Optat oraz rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania, zimnej i cieplej wody ujete sa w odpowiednich regulaminach Spoétdzielni.

§ 35

Czlonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, a takze eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie Oplat zgodnie z przepisami Ustawy
1 postanowieniami Statutu.

Osoby niebgdace cztonkami Spoldzielni, ktorym przysluguja udzialy w spoétdzielczych
wlasno$ciowych prawach do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, a takze eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni
poprzez uiszczanie Optat zgodnie z przepisami Ustawy 1 postanowieniami Statutu.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
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nieruchomosci wspdlnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni poprzez uiszczanie Optat zgodnie przepisami Ustawy i postanowieniami Statutu.
Wriasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
nieruchomos$ciach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie Optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spoétdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni
1 wlascicielami lokali, ktorzy nie sg cztonkami Spotdzielni oraz osobami nieb¢dacymi cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja udziaty w spotdzielczych wiasnosciowych prawach do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, atakze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust.1-5 przeznacza si¢ wylacznie na cele tam okres$lone.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowigzane sg od dnia wygasni¢cia prawa do tego
lokalu do dnia jego opuszczenia do wnoszenia Oplat.

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnos$ciag spoteczna,
oswiatow3 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia
tak ustanowi. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja udziaty w spoétdzielczych wtasnosciowych prawach do lokali,
moga odptatnie korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.
O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoétdzielni, Spoldzielnia zawiadamia osoby
o ktorych mowa w ust. 1-4 na co najmniej 14 dni przed terminem do wnoszenia zmienionych
opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoldzielni zawiadamia si¢ osoby, o ktorych mowa
w ust. 1-4, na co najmniej 3 miesigce przed terminem do konieczno$ci wnoszenia zmienionych
optat. Zawiadomienie nalezy skierowa¢ do tych oso6b najpozniej do konca miesigca
poprzedzajacego trzymiesigczny okres. Wzrost wysokosci optat powinien by¢ uzasadniony
na pismie.

Osoby wskazane w ust. 1-4 moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci Optat do Zarzadu
1 Rady Nadzorczej Spotdzielni. Po wyczerpaniu drogi wewnatrzspotdzielczej zmiany wysokosci
wzrostu Oplat osoby te moga skierowa¢ na droge postepowania sadowego. W przypadku
wystgpienia do sagdu ponoszg oni Optlaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnoS$ci zmiany wysokosci Optat spoczywa na Spotdzielni.

Spoéidzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spoétdzielni przedstawic¢ kalkulacje wysokos$ci Optat.

Od niewptlacanych terminowo naleznosci Spotdzielnia nalicza odsetki z tytulu opdznienia
w wysokos$ci odsetek ustawowych. Po sptaceniu podstawowego zadluzenia Zarzad
w uzasadnionych przypadkach moze umorzy¢ cze$¢ naliczonych odsetek lub roztozy¢ ich sptate
na raty.

W przypadku zalegania z dokonywaniem Optat i braku polubownego zatatwienia sprawy
Spotdzielnia ma prawo skierowac¢ sprawe na droge postepowania sadowego, w celu dochodzenia
roszczen z tego tytutu.

Uprawniony do lokalu nie moze potraca¢ z Optat ewentualnych roszczen wobec Spétdzielni.
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§36

Spoétdzielnia tworzy fundusze remontowe nieruchomosci na remonty zasobow w poszczegolnych
nieruchomos$ciach. Odpisy na te fundusze obcigzajg koszty gospodarki zasobami. Obowigzek
swiadczenia na fundusze remontowe dotyczy czlonkéw  Spotdzielni, wiascicieli
1 wspotwlascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystugujg udziaty w spotdzielczych wiasnosciowych prawach do lokali.
Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wszystkich
wpltywow 1 wydatkow na poszczegdlnych funduszach remontowych nieruchomosci.

W razie koniecznosci, w ciggu roku obrachunkowego Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
o zwigkszeniu odpiséw na fundusze remontowe nieruchomosci.

§37

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacych Spotdzielnig,
Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokali w tym budynku

obowigzane s3 na zadanie i koszt Spoldzielni na okres remontu przenies¢ si¢ w uzgodnionym

terminie do lokali zamiennych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

W razie awarii w lokalu powodujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

w budynku lub w innych lokalach, osoby korzystajace z tego lokalu sg obowigzane niezwlocznie

udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoby te s3 nieobecne lub odmawiaja

udostepnienia lokalu, pracownicy Spoéidzielni maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, to takze przy jej udziale.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoby korzystajace z lokalu powinny takze udostepnic

Spotdzielni lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych rob6t naprawczych
1ich wykonania,

2) kontroli odczytu lub prawidtowosci dziatania licznikow.

§ 38

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego, uzywanego
na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu, nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢$ci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ Optat, cztonek
obowigzany jest do niezwlocznego pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

W razie oddania lokalu w najem lub uzyczenia go osobie trzeciej, cztonek Spotdzielni w dalszym
ciggu odpowiada wobec Spoétdzielni za rozliczenie kosztow zwigzanych z eksploatacja oraz
za ewentualne szkody jej wyrzadzone przez uzywanie lokalu niezgodnie z przepisami prawa
lub zasadami obowigzujacymi w Spotdzielni.

Umowy zawarte przez cztonka z osobami trzecimi w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Zmiana sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci wymaga zgody Spotdzielni.

§ 39

W ciggu trzech miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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2. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, chyba ze umowa uprawniajgca do korzystania
z tego lokalu nie stanowi inacze;.

F. Zamiana lokali

§ 40

1. Spotdzielnia w ramach swoich mozliwosci realizuje wnioski o zamiang¢ spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali na takie same prawa odpowiadajace potrzebom cztonkéw i ich
rodzin. Decyzje w sprawie zamiany podejmuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

2. Zamiana polega na uzyskaniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas przystugujacego prawa i postawienia go
do dyspozycji Spétdzielni.

§ 41

Whiosek w sprawie zamiany lokali, o ktérej mowa § 40 Zarzad moze realizowaé przez:
1) ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali o ile czlonkowie ubiegali si¢
zgodnie migdzy sobg o zamiang przystugujacych im dotychczas praw,
2) zaproponowanie wymiany praw mi¢dzy sobg tym czionkom, ktérzy ztozyli wnioski w tej
sprawie lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,
3) ustanowienie na rzecz cztonka spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo innych osob.

§ 42

1. Zamiana migdzy cztonkiem Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu a osobg, ktorej przysluguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego nie nalezacego
do zasoboéw mieszkaniowych Spoétdzielni wymaga zgody Spoétdzielni 1 podmiotu uprawnionego
do rozporzadzania tym lokalem.

2. W zakresie rozliczen spowodowanych zamiang, o ktorej mowa w ust. 1 oraz przy okresleniu
zobowigzan z jej tytutu stosuje si¢ odpowiednio m. in. postanowienia Statutu o wnoszeniu
1 zwrocie wkladow mieszkaniowych.

G. Najem lokali

§43

1. Do najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ wlasciwe przepisy prawa oraz postanowienia zawarte
w Regulaminie ustanawiania praw do lokali, zamiany 1 najmu lokali mieszkalnych w Spo6tdzielni,

2. Do najmu lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego oraz
postanowienia w zawieranych umowach najmu.

3. Wysokos¢ czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokalu winna by¢ okreslona na poziomie
wartos$ci rynkowe;.

4. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu
1 jego przedmiot okre$la umowa zawierana z najemca przez Zarzad Spotdzielni.

5. Najemcy lokalu stanowigcego witasnos¢ Spoéidzielni nie przystuguje z tego tytulu roszczenie
o przyjecie do Spotdzielni w poczet cztonkow i roszczenie o nabycie tego lokalu.

6. Wyboru najemcow dokonuje Zarzad, kierujac si¢ rachunkiem ekonomicznym.
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V.

TWORZENIE WSPOLNOTY

§44

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczona wedhug wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§ 45

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, to po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu w
tej nieruchomosci stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni
od dnia wyodrgbnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pi§mie wilascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wtascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana
wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich
praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspodlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
Ustawy. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32
ustawy o witasnosci lokali.

§ 46

Z chwilg powstania wspdlnoty mieszkaniowej ustaje cztonkostwo w Spoldzielni wiascicieli
wyodrebnionych lokali w tej nieruchomosci. Kazdy wiasciciel lokalu staje si¢ wtascicielem srodkow
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym nieruchomosci ustalonych na podstawie
ewidencji i rozliczenia wptywéw i wydatkow tego funduszu, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4! pkt. 2
Ustawy wedlug stanu na dzien utworzenia wspdlnoty mieszkaniowej, proporcjonalnie do
przypadajacego na jego lokal udzialu we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspolnej. Spotdzielnia
niezwlocznie rozlicza z wlascicielami wyodrebnionych lokali nalezne z tego tytutu $rodki finansowe.

§ 47

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej witasciciele lokali s3 obowigzani, na podstawie
umowy zawartej przez Spoldzielni¢ ze wspolnota, uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu.

Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$§¢ Spoéldzielni  jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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VI

VIIL.

DOMY JEDNORODZINNE

§ 48

Przed przystagpieniem do budowy domoéw jednorodzinnych Zarzad przydziela czlonkom
Spoétdzielni dziatki w celu ich wybudowania. Przydzielenie dziatki uprawnia cztonka Spoétdzielni
do wykonania projektu budowlanego, uzyskania pozwolenia na budowe, a po wybudowaniu
domu na objecie go w uzywanie oraz do nabycia wtasnosci tak zabudowanej nieruchomosci.
Zarzad zawiera z cztonkiem Spoétdzielni umowe ustalajac zakres robot budowlanych, terminy
rozpoczecia 1 zakonczenia robot, obowigzki Spoéldzielni 1 czlonka oraz konsekwencije
wynikajace z nie wykonania warunkéw umowy.

Umowa o budowe domu moze zawiera¢ ograniczony zakres robdt budowlanych, lecz
nie mniejszy niz tzw. stan ,,0" budynku, umozliwiajacy geodezyjne oznaczenie budynku na
nieruchomosci. W takim przypadku nastgpuje rozliczenie kosztow inwestycyjnych zgodnie
z zawartg umowa, a pozostaly zakres robot realizuje cztonek Spotdzielni we wlasnym zakresie.

§ 49

Przeniesienie wlasnoséci zabudowanej nieruchomosci nastgpuje po rozliczeniu ze Spotdzielnig

zakresu robot objetego umowa, o ktorej mowa w § 48 ust. 2 i wniesieniu do Spoéidzielni

wszystkich nalezno$ci z tego tytutu

Cofnigcie przydziatu dziatki, o ktorym mowa w § 48 ust.1 moze nastgpi¢ w przypadkach:

1) wylaczenia z programu inwestycyjnego Spotdzielni budowy domu na przydzielonej dziatce
na skutek zarzadzenia wlasciwego organu administracji panstwowej lub samorzadowe;,

2) nie uzupeklienia wktadu budowlanego (zaliczki na wklad budowlany) w terminie
przewidzianym umowa, o ktorej mowa w § 48 ust.2,

3) naruszenia przez czlonka Spoétdzielni postanowien umowy o ktorej mowa w par. § 48 ust.2.

GARAZE

§ 50

Spotdzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw odrebnej wlasnosci
garazu indywidualnego lub udziatlu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Przed przystagpieniem do budowy garazu czlonek Spoéldzielni zobowigzany jest
zawrze¢ umowe¢ z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 30 Statutu, ktére stosuje si¢
odpowiednio.

§51

Garaz indywidualny albo miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym moze by¢
przeznaczony wylacznie na przechowywanie pojazdu lub innego mechanicznego S$rodka
komunikacji osoby wuprawnionej do garazu albo miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym. Wynajmowanie albo inne oddanie do korzystania osobom trzecim garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym nie wymaga zgody Spoéidzielni,
aumowa zwigzana z wynajmem wygasa najpozniej z chwilag wygasnigcia prawa osoby
uprawnione;j.

Korzystajacy z garazu nie moze dokonywaé przerobek 1 zmian niezgodnych
Z przeznaczeniem garazu.

Postanowienia Statutu dotyczace Oplfat, rozliczenia wktadu budowlanego, czynnos$ci zwigzanych
ze zbyciem, zamiang, ustaniem lub przeniesieniem prawa wlasnosci oraz ustanowieniem
odrebnej wiasnos$ci garazy indywidualnych 1 praw do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio, jak dla innych lokali.
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VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 52

Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
D. Samorzad Mieszkancéw Nieruchomosci.

A. Walne Zgromadzenie

§53

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni, w ktorym majg prawo uczestniczy¢
wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przynajmniej raz w roku przez Zarzad w ciggu 6 miesi¢cy
po uplywie roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad takze na zadanie :

1) Rady Nadzorczej, ktora w tym celu przyjmuje stosowng uchwate,

2) przynajmniej jednej dziesiatej czlonkow Spotdzielni, ktore to zadanie powinno by¢ ztozone
na piSmie z podaniem uzasadnienia celu zwotania Walnego Zgromadzenia. W zadaniu
zwolania Walnego Zgromadzenia przez cztonkow Spoétdzielni wniosek powinien by¢
opatrzony czytelnymi podpisami 0s6b wnoszacych z podaniem ich adreséw i numerow
cztonkowskich.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 3 zwolanie Walnego Zgromadzenia nastepuje w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
ten warunek nie zostanie spelniony przez Zarzad, to Walne Zgromadzenie zostanie zwotane
przez Rad¢ Nadzorcza lub Krajowa Rade Spotdzielcza.

5. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pi$mie 1 dorgczone przez czilonka lub
pelnomocnika do Spoétdzielni, a w przypadku gdy pelnomocnikiem cztonka jest osoba bliska
czlonka wraz z o$wiadczeniem o ktérym mowa w ust. 52 w terminie nie pozniejszym niz 3 dni
przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu zgodnie z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia,
w momencie jego rozpoczgcia. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu danych
pelnomocnika 1 jego mocodawcy. Pelnomocnictwa zatagcza sie¢ do protokolu Walnego
Zgromadzenia.

5!, Pelnomocnikiem cztonka spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem osob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

52. Do pelomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza si¢ o$wiadczenie, w ktérym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych
o$wiadczen, wynikajacej z art. 27°* Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze spehia
wymog, o ktorym mowa w ust. 5' pkt 1. W o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu:
"Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozZenie falszywego o$wiadczenia".

53. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego o$wiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 5% zdanie pierwsze, jest niewazne.

5% Pelnomocnik nie moze braé udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wyboér i odwotanie
cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.
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6. Osoba prawna begdaca czlonkiem Spoétdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu
reprezentowanym przez wtasciwe do jej reprezentacji organy albo przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika.

7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej i inne zaproszone osoby np. przedstawiciele zwigzku rewizyjnego
spotdzielczosci.

§ 54

1. O zwolaniu Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ pisemnie Krajowa Rad¢ Spotdzielcza na co
najmniej 21 dni przed terminem Zgromadzenia oraz wszystkich cztonkow Spotdzielni, poprzez
wywieszenia zawiadomienia na tablicach ogloszen umieszczonych na klatkach schodowych
budynkow oraz na stronie internetowej Spoétdzielni, zamieszczajac w tych zawiadomieniach
informacje o terminie, godzinie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz
informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktére beda
przedmiotem Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Spoétdzielni beda mogli zapoznaé si¢ z
powyzszymi dokumentami w lokalu biura Spotdzielni, w okresie 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w mysl
postanowienia § 53 ust.3 Statutu sg uprawnieni do zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem w
terminie 15 dni przed terminem jego posiedzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Projekty te musza by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i merytorycznym
projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

5. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminie wymienionym w ust. 1, a takze w sprawach
wniesionych zgodnie z postanowieniami ust. 1 - 3.

§ 55

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalno$ci gospodarczej, inwestycyjnej oraz spoteczno-
kulturalnej,
2) rozpatrywanie 1 ocena wynikow dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 bilansow oraz podejmowanie uchwal w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,
b) podejmowanie uchwat w zwiagzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spoétdzielni,
3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
4) podejmowanie uchwat w sprawie ustalania najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia
moze zaciggnac,
5) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszow specjalnego przeznaczenia,
6) podejmowanie uchwat dotyczacych zbycia nieruchomosci niezabudowanej, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
7) uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni,
8) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz wybor delegatow na zjazd zwigzku,
9) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia Spoétdzielni, jej podziatu lub likwidacji,
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10.

11.

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku organizacyjnego lub
wystgpienia z niego,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do innych organizacji
gospodarczych lub wystepowania z nich.

§ 56

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca,
stwierdzajgc prawidlowo$¢ zwotania Zebrania.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Otwierajacy obrady odczytuje liste ztozonych pelnomocnictw 1 zarzadza wybor Prezydium
Walnego Zgromadzenia w skladzie: Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz.
Wybor Prezydium i komisji wymienionych w ust. 5 przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni nie moga wchodzi¢ w skltad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie wybiera nastgpujace komisje :

a) 3-osobowg Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, ktorej zadaniem jest sprawowanie
nadzoru nad sprawdzeniem czlonkostwa w Spoétdzielni oséb przybytych na zebranie,
dokonywanie obliczen wynikéw glosowania oraz wykonywanie innych czynnosci
zleconych przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,

b) 2- do 3-osobowa Komisj¢ Wnioskowa dla opracowania zglaszanych na Walnym
Zgromadzeniu wnioskow,

c) jezeli przedmiotem obrad sg wybory do Rady Nadzorczej — 3-osobowg Komisje
Wyborcza, ktérej zadaniem jest ustalenie listy kandydatéw wybieranych do Rady
Nadzorczej, przeprowadzenie i ogloszenie wynikow wyborow.

Komisje wybieraja ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza, ktorzy podpisuja protokoty
z prac Komisji 1 przekazujg je Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Jezeli przedmiotem obrad jest zmiana Statutu, w obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczy
Komisja Statutowa powolana wczesniej przez Rad¢ Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub przeniesc je
do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo do podejmowania dziatan w celu sprawnego
przeprowadzenia obrad zgodnie z przyjetym ostatecznie porzadkiem Zebrania (np. udzielanie,
odbieranie lub odmawianie glosu, dyscyplinowanie oraz ustalanie zasad 1 przestrzeganie czasu
dyskusji). Po przedstawieniu przez referentdow spraw zamieszczonych w porzadku obrad
Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac glosu uczestnikom zebrania w kolejnosci ich
zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ ograniczona czasowo i przeprowadzona
odrebnie nad wybranymi punktami porzadku obrad. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
moze odmowi¢ glosu cztonkowi, ktory w danej sprawie juz przemawial, moze zwrdci¢ uwage
jezeli jego wypowiedz odbiega od przedmiotu sprawy lub przekracza czas ustalony
do wypowiedzi. Nie stosujacemu si¢ do uwag Przewodniczacy moze odebrac¢ glos.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu, przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej
oraz osobom zabierajacym glos w kwestii formalnej przyshuguje prawo wypowiedzi poza
kolejnoscig.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace: sposobu glosowania,
glosowania bez dyskusji, przerwania dyskusji, zamknigcia listy méwcow, ograniczenia czasu
przemowien, zarzadzenia przerwy, ustalania sposobu uchwalania wnioskéw oraz zamknigcia
listy zglaszania kandydatow do wyboréw na czlonkow Rady Nadzorcze;.

Po zakonczeniu dyskusji Przewodniczacy zarzadza glosowanie, jezeli temat obrad wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie,.
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12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

N —

Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Na zadanie 1/3 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy moze
zarzadzi¢ tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad
z wylaczeniem wyboru Prezydium.

Przy obliczaniu gloséw uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za” uchwala, glosy oddane ,,przeciw”
uchwale 1 glosy ,,wstrzymujace si¢”. Uchwala jest przyjeta w przypadku oddania wickszosci
glosow ,,za” uchwata.

W przypadku likwidacji Spotdzielni dla podjecia uchwaty wymagane jest 3/4 gtosow za uchwata,
a w sprawach dotyczacych: zmian Statutu Spoéidzielni, odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
wydzielenia lub potaczenia Spoétdzielni, przeznaczenia majatku po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej
wymagane jest 2/3 gloséw za podejmowang uchwatla.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku zebrania, Przewodniczacy
oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktory wraz z podjetymi Uchwatami
podpisuja Przewodniczacy 1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz lustratoréw
zwigzku rewizyjnego, ktory przeprowadza lustracje Spotdzielni.

Uchwaty w sprawach wynikajacych ze stosunku czilonkostwa i innych, w ktorych cztonkom
przystuguje odwotanie, powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

Uchwala sprzeczna z obowigzujacymi przepisami jest niewazna.

Cztonek lub Zarzad Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni.

Wriasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa wlasnosci lokalu.

Protokoty przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie stanowig inaczej.

Rada Nadzorcza

§57

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad biezaca dziatalnoscig Spétdzielni.

. Wybor 9 cztonkoéw Rady Nadzorczej na okres trzyletniej kadencji dokonywany jest przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym wedtug zasad okre§lonych w ust. 7. Rada Nadzorcza moze
wypetia¢ swoje obowigzki, jezeli jej sktad w okresie trwania kadencji nie ulegnie zmniejszeniu
ponizej 6 0soOb.

. W skiad Rady Nadzorczej Spoéidzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spotdzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim lub z nimi

spokrewnione. Z chwilg nawigzania stosunku pracy w Spoétdzielni przez cztonka Rady Nadzorcze;j

ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spétdzielni oraz pelnomocnicy oso6b

prawnych, ktorzy sa obecni na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia i wyrazili zgode na

kandydowanie.

. Czlonkowie Komisji Wyborczej 1 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, wykonujacy czynnosci
obliczania glosoéw z kart wyborczych, nie moga by¢ zgtaszani do list wyborczych, stanowigcych
podstawe wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;.

. Wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie dokonuje w glosowaniu tajnym,

W nastepujacy sposob:

1) W Radzie Nadzorczej zapewnia si¢ ciggltos¢ pracy przez pozostawienie w jej skladzie na
nastepng kadencje 4 dotychczasowych czionkéw Rady, ktorzy wybierani sg przez Walne
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Zgromadzenie z pierwszej listy wyborczej zglaszanej przez Rad¢ Nadzorcza z zachowaniem
zasady, ze ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie na
kolejna kadencje, jezeli nie byli cztonkami Rady Nadzorczej przez ostatnie dwie kadencje.

2) Na drugg listg¢ wyborcza do uzupehniania sktadu Rady Nadzorczej do 9 0s6b wpisuje si¢
kandydatéw zgloszonych do Komisji Wyborcze] w czasie wyznaczonym przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie kandydatury odbywa si¢ na karcie
zgloszeniowej z podaniem: imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego uzasadnienia
kandydatury, a takze imienia 1 nazwiska zglaszajagcego kandydature. Zgloszeni kandydaci
powinni si¢ przedstawi¢, wyrazi¢ zgode na kandydowanie.

3) Glosowania okreslone w pkt.1 i pkt.2 sg przeprowadzane jednoczesnie, przy czym kandydat
znajdujacy si¢ na pierwszej liScie wyborczej nie moze kandydowac z drugiej listy wyborczej
1 odwrotnie. Komisja Wyborcza sporzadza listy kandydatow w porzadku alfabetycznym
1 przygotowuje karty wyborcze.

4) Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Wyborczej,

5) Glosujacy skreslaja na kazdej karcie wyborczej nazwiska kandydatéw, na ktorych nie
glosuja. W przypadku, gdy liczba pozostawionych nazwisk na karcie wyborczej ztozonej do
urny jest wigksza od ustalonej liczby mandatéw do obsadzenia na tej karcie, karte wyborcza
uznaje si¢ za niewazng

6) Ilos¢ gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Wyborcza, ktéra ze
swoich czynnosci sporzadza protokoél, a nastgpnie Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.

7) Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci z najwigksza liczba oddanych gloséw
z kazdej z list wyborczych.

8) W przypadku, gdy na ktoérejkolwiek z list, najmniejszg oddang liczbg gltosow ,,za”
gwarantujagca wejscie w skltad Rady Nadzorczej uzyska wiecej niz jeden kandydat,
co spowodowaloby przekroczenie liczby przewidzianych do obsadzenia z tej listy mandatow
cztonkdéw Rady Nadzorczej, przeprowadzone zostaje dodatkowe glosowanie lub gtosowania
pomiedzy takimi kandydatami. Gtosowanie odbywa si¢ w sposob opisany w pkt. 4 - 7.

§58

Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera przewodniczacego, jego zastgpce 1 sekretarza oraz
ustala sktady poszczegdlnych komisji problemowych

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie w formie
miesi¢gcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ odbytych w danym miesigcu kalendarzowym
posiedzen, w wysokos$ci nie wigkszej niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa
we wlasciwych powszechnie obowigzujacych przepisach o minimalnym wynagrodzeniu.

Tryb pracy Rady Nadzorczej i zasady wynagradzania cztonkow Rady okresla Regulamin Rady
Nadzorcze;.

§59

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) wuchwalanie planow gospodarczo-finansowych oraz programéw dziatalnosci spotecznej

1 kulturalne;,

2) nadzorowanie i kontrolowanie dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan gospodarczych 1 finansowych, dokonywanie
okresowych ocen wykonywania przez Spoéldzielni¢ zaplanowanych zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow,

b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni 1 jej cztonkow,
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3) skladanie sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu ze swojej dzialalno$ci zawierajacego
wyniki kontroli 1 ocen¢ realizacji planow gospodarczo-finansowych Spotdzielni oraz
sprawozdania finansowego Spotdzielni,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) wuchwalanie innych regulaminéw i zasad nie zastrzezonych do wylacznej wiasciwos$ci
Walnego Zgromadzenia oraz Zarzadu,

6) wybieranie i odwolywanie czlonkow Zarzadu, tj. Prezesa Zarzadu i jego Zastepcow;
odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia,

7) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu i gtéwnego ksiggowego,

8) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazalen na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) udzial w ustalaniu zakresu badania lustracyjnego Spétdzielni oraz przedstawianie Walnemu
Zgromadzeniu wnioskoéw polustracyjnych,

10) decydowanie na wniosek Zarzadu o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym oraz ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli, badz ich likwidacji,

11) dokonywanie podzialu zasobdéw Spotdzielni na poszczegodlne nieruchomosci jedno
1 wielobudynkowe, ktore stanowig podstawowe jednostki ewidencyjne,

12) dokonywanie na wniosek Zarzadu podziatu czlonkéw Spoéldzielni do uczestnictwa
w Zebraniach Mieszkancow Nieruchomosci oraz koordynowanie dziatalnos$ci samorzadow
mieszkancow i ocena ich pracy,

13) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej oraz przejecia w administracje budynkow nie
stanowigcych wlasno$ci Spotdzielni,

14) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia spolek, zakladéw 1 innych jednostek
organizacyjnych oraz wspdlpracy z innymi podmiotami w zakresie dziatalnosci
gospodarczej i spoleczne;,

15) podejmowanie uchwal co do czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig
a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; w takich
sytuacjach do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 53 ust. 4 Statutu,

17) ustanawianie pelnomocnika Spoldzielni w postepowaniu sadowym o stwierdzenie
niewaznosci lub uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawach, w ktorych
powddztwo wytacza Zarzad Spotdzielni.

18) powotanie Komisji Statutowej celem opracowania zmian postanowien Statutu.

19) inne sprawy zastrzezone w Statucie dla Rady Nadzorcze;.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu

1 pracownikdéw Spoétdzielni wszelkich informacji 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz

sprawdza¢ stan majatku Spétdzielni.

Zarzad

§ 60

Zarzad kieruje bezposrednio dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 osob, w tym Prezesa Zarzadu i1 ZastepcoOw Prezesa Zarzadu,
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym, z nieograniczonej liczby zgtoszonych
kandydatow. Tryb zgtaszania kandydatow 1 warunki, ktérym winni odpowiada¢ okresla Rada
Nadzorcza odrgbng uchwaly.

W pierwszej kolejnosci Rada Nadzorcza dokonuje wyboru Prezesa Zarzadu.

Kandydatow na Zastepcow Prezesa Zarzadu rekomenduje Prezes Zarzadu.
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§ 61

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji 1 czynno$ci nie
zastrzezonych w Statucie dla innych organdéw Spoéidzielni, a w szczegolnosci:
1) wydawanie decyzji w sprawach cztonkowskich,
2) sporzadzanie projektéw planow gospodarczo - finansowych i innych planéw dziatalnos$ci
Spoétdzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach zatwierdzonych planow;
4) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Walnemu
Zgromadzeniu,
5) sporzadzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) wspoldzialanie z innymi organami Spoétdzielni, samorzadami mieszkancoéw, organami
wladzy rzadowej 1 samorzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi i spotecznymi,
7) organizowanie 1 koordynowanie dziatalnosci Spotdzielni, m.in. eksploatacyjnej
1 inwestycyjnej,
8) nabywanie, zbywanie lub likwidowanie $rodkow trwatych w ramach zwyklego
zarzadzania,
9) zawieranie umow naktadajacych na Spotdzielni¢ zobowigzania majatkowe,
10) ustalanie zasad wynagradzania pracownikow Spoétdzielni.
2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 62

1. Zarzad moze ustanowi¢ pelnomocnika lub pelnomocnikow do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju.

2. Oswiadczenie woli w zakresie spraw 1 obowigzkéw majatkowych Spotdzielni skladajg przez
swoje podpisy dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego
uprawniona (petnomocnik Zarzadu).

§ 63

Regulamin pracy Zarzadu opracowywany przez Zarzad jest zatwierdzany w drodze uchwaly przez
Rade Nadzorcza. Regulamin ten okresla zasady pracy cztonkow Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne.

D. Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 64

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu winni wykonywaé swoje czynnos$ci z nalezyta
starannos$cig 1 dba¢ o ochrong interesu i majatku Spotdzielni.

2. Ta sama osoba nie moze by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady 1 Zarzadu Spoétdzielni.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady i1 Zarzadu nie mogg zajmowacl si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy Iub cztonkowie wiladz
przedsigbiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

5. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do zawieszenia lub odwolania czlonka Rady
lub Zarzadu z pelnionych funkcji.

6. Zawieszony cztonek Rady lub Zarzadu ma prawo odwota¢ si¢ od w/w decyzji do Walnego
Zgromadzenia.
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§ 65

Czlonek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong swoim
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.

E. Samorzad Mieszkancow Nieruchomosci

§ 66

Dziatalno$¢ Samorzaddéw Mieszkancow Nieruchomosci realizowana jest poprzez:

1) Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci
2) Rady Mieszkancow.

§ 67

Podzialu nieruchomosci do uczestnictwa w Zebraniach Mieszkancéw Nieruchomosci dokonuje

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

W Zebraniu Mieszkancow Nieruchomosci moga uczestniczy¢ wszyscy mieszkancy wskazanych

nieruchomosci. Czynne i bierne prawo wyborcze przystuguje tylko cztonkom Spoétdzielni.

Do uprawnien Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Mieszkancow,

2) rozpatrywanie spraw, ktore zostaty zgtoszone przed i w trakcie Zebrania przez mieszkancow
nieruchomosci,

3) rozpatrywanie spraw skierowanych przez Rad¢ Nadzorcza i Zarzad,

4) wyrazanie opinii i1 zglaszanie do wtasciwych organow Spoétdzielni wnioskow w sprawach
mieszkancow i problemow wystepujacych w nieruchomosci,

5) dokonywanie raz w roku oceny pracy Rady Mieszkancow.

§ 68

Rady Mieszkancow reprezentuja mieszkancow swoich nieruchomosci 1 wspotpracuja
z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza Spoldzielni w okresie pomigdzy Zebraniami Mieszkancow
Nieruchomosci.

Cztonkowie Rad Mieszkancow sg wybierani na czas nieokreslony sposrod cztonkéw Spotdzielni
w glosowaniu jawnym podczas Zebrah Mieszkancow Nieruchomosci.

Sktad liczebny kazdej Rady Mieszkancow powinien wynosi¢ co najmniej 3 osoby. Nalezy dazy¢
do zachowania zasady, aby w jej sktadzie z kazdego budynku obj¢tego dziataniem danej Rady
byla co najmniej jedna osoba.

Czlonkowie Rady MieszkancoOw wybieraja sposrdd siebie Przewodniczacego i ewentualnie
Zastepce Przewodniczgcego oraz Sekretarza Rady.

W przypadku rezygnacji lub nie wykonania przyjetych obowigzkéow cztonka Rady
Mieszkancow, na jego miejsce moze by¢ wybrany inny czlonek Spoétdzielni podczas Zebrania
Mieszkancow Nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Mieszkancéw sktada na Zebraniach Mieszkancéw Nieruchomosci
informacj¢ Rady za okres dzialalnosci od poprzedniego Zebrania. Zebranie Mieszkancow
Nieruchomosci dokonuje oceny pracy Rady Mieszkancdw i przyjmuje wnioski oraz ustalenia do
dalszej dziatalnosci Rady. Informacja z pracy Rady Mieszkancéw przekazywana jest Radzie
Nadzorcze;j.
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§ 69

Do zakresu dziatania Rad Mieszkancow nalezy:

1) opiniowanie wnioskow i zazalen mieszkancow kierowanych w pismach do Zarzadu i Rady
Nadzorczej w sprawach zwigzanych z eksploatacjg 1 administracjg zasobéw nieruchomosci,

2) wydawanie opinii odnos$nie pracy gospodarzy doméw,

3) zapoznawanie si¢ z protokotami dotyczacymi przegladéw stanu technicznego zasobow
nieruchomosci i wnoszenie ewentualnych uwag,

4) opiniowanie zakresu planu rzeczowego remontow danej nieruchomosci,

5) wnioskowanie wykonywania koniecznych prac remontowych w celu umieszczania ich
w projekcie planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni,

6) przekazywanie do Administracji Spétdzielni uwag i wnioskéw mieszkancow dotyczacych
wykonywanych prac remontowych oraz zapoznawanie si¢ z protokotami odbioru tych prac
Z prawem wnoszenia uwag,

7) wspotpraca z Administracjg Spotdzielni odnosnie zakresu i sposobu realizacji wnioskow
zgloszonych na Zebraniach Mieszkancow Nieruchomosci,

8) wydawanie opinii do przedstawionych propozycji wykonania modernizacji 1 dodatkowych
instalacji np. telewizji kablowej, telefonii komoérkowej, monitoringu, domofonéw, reklamy
itp. oraz dodatkowego wyposazenia terenu nieruchomosci,

9) branie udzialu w razie potrzeby w okresowych odczytach gléwnych licznikéw zuzycia
mediow w budynkach,

10) zapoznawanie si¢, analizowanie i1 zglaszanie uwag do rozliczen kosztéw eksploatacyjnych
danej nieruchomosci.

§70

Tryb zwolywania Zebran Mieszkancéw Nieruchomosci, obradowania i przyjmowania wnioskow
oraz zasady dziatalno$ci Rad Mieszkancoéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§71

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkéw, na zasadach
rachunku ekonomicznego, przy zachowaniu odpowiednich przepisow.

2. W ewidencji ksiggowej kosztow wyodrebnia si¢ koszty ogélne Spoétdzielni zwigzane
z zarzagdzaniem Spotdzielnig jako catoscig, ktore rozlicza si¢ na poszczegdlne rodzaje
dziatalnosci zgodnie z polityka rachunkowosci Spotdzielni.

3. Dzialalnos¢ Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest
bezwynikowo.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi finansowana jest z Optat.

5. Dzialalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczana jest dla kazdej
nieruchomosci odrgbnie wg kosztoéw rzeczywiscie poniesionych.

6. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ a przychodami z Opfat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w roku nast¢pnym.

7. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przeznaczane sg na
fundusz remontowy danej nieruchomosci.

8. Dochody z pozytkow i innych przychoddéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
m.in. najmu, zarzadzania wspolnotami, dziatalno$ci deweloperskiej, po opodatkowaniu stanowig
nadwyzke bilansowa, ktora podlega podziatlowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.
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§72

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych plandéw gospodarczo- finansowych.
Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidtlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢
Z nimi.

Spotdzielnia obowigzana jest poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci i rzetelno$ci catosci
jej dziatania zgodnie z obowigzujacymi przepisami raz na 3 lata, a w przypadku prowadzenia
dziatalnos$ci inwestycyjnej w systemie spotdzielczym - raz w roku.

Zarzad moze w kazdym czasie wystapi¢ z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci dziatalnos$ci Spotdzielni albo tylko okreslonych zagadnien. Zarzad obowigzany jest
wystgpi¢ z takim wnioskiem takze, o ile z zadaniem przeprowadzenia lustracji wystapi do
Zarzadu Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza lub przynajmniej 1/5 cztonkéw Spotdzielni.
Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§73

. Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze wilasne:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

3) fundusz rozwoju Spoétdzielni,

4) fundusz remontowy, sktadajacy si¢ z funduszu remontowego nieruchomosci, centralnego
funduszu remontowego oraz funduszu inwestycyjnego,

5) zakladowy fundusz socjalny,

6) w zaleznosci od potrzeb Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe.

Szczegdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wlasnymi oraz gospodarki

finansowej okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowe] na zwigkszenie poszczegolnych funduszy uchwala Walne

Zgromadzenie w zaleznosci od potrzeb Spotdzielni.

Ewentualng strat¢ bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wilasnych Spoldzielni wedlug

nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz rozwoju.

4) centralny fundusz remontowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§74

W  przypadku podzialu Spoétdzielni Uchwale Walnego Zgromadzenia podejmuje si¢
z zachowaniem zasad okreslonych w art. 108a 1 108b ustawy prawo spotdzielcze. Cztonkowie,
ktorych prawa i obowigzki majatkowe sa zwigzane z nieruchomo$ciami przechodzacymi
do powstate] nowej Spotdzielni uczestniczg w podziale funduszu zasobowego i remontowego
w wysokosci odpowiadajacej wniesionym przez nich srodkom na te fundusze.
Bytemu cztonkowi Spétdzielni nie przystuguje prawo do majatku Spotdzielni.
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§75

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spotdzielnia,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 76

Uchwalona w dniu 10 czerwca 2026 r. przez Walne Zgromadzenie zmiana Statutu i tekst
jednolity Statutu wchodza w zycie z dniem jej wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy ustawy prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. wraz z po6zniejszymi zmianami, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami oraz innych
obowigzujacych ustaw.

Niniejszy Statut zostal wpisany do rejestru SBM WARDOM Postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 07 lipca 2026 roku — Sygnatura sprawy: WA.XII NS-REJ.KRS/040398/26/448
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