Zalgeznik do Uchwaly Nr 273/2025
Walnego Zgromadzenia SBM WARDOM
z dnia 04 czerwea 2025 r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalnoséci Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Dziatalno§¢ Rady Nadzorczej w roku 2024 prowadzona byla zgodnie
z zakresem jej dziatania i kompetencjami okreslonymi w ustawach, Statucie SBM
WARDOM i Regulaminie Rady Nadzorcze;.

W biezacym okresie sprawozdawczym do dnia 29 sierpnia 2024 r. Rada Nadzorcza
dziatata w skfadzie:

Prezydium Rady Nadzorczej

Przewodniczaca - Iwona Bocianowska
Z-ca Przewodniczgcej — Roman Janusz
Sekretarz - Irena Narewska

Komisja Rewizyjna

Przewodniczgcy — Stanistaw Cisek
Czlonkowie — Jozef Kazubek, Joanna Blaszczyk

Komisja Inwestycyjna

Przewodniczgcy — Janusz Sarzata
Cztonkowie — Jozef Kazubek, Roman Janusz

Komisja Samorzadowa

Przewodniczgcy — Jozef Sternicki
Cztonkowie — Beata Matecka, Irena Narewska

Wobec ztozonej, z dniem 29 sierpnia 2024 roku, rezygnacji z pracy w Radzie
Nadzorczej dotychczasowej Przewodniczacej Rady Iwony Bocianowskiej zaistniata
koniecznos¢ uzupetnienia sktadu Prezydium. '

Na posiedzeniu plenarnym w dniu 18 wrzesnia 2024 roku w drodze
przeprowadzonych tajnych wyborow na funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
SBM WARDOM wybrany zostat dotychczasowy Zastepca Przewodniczgcej Rady
Nadzorczej Roman Janusz.

W nastepstwie wyboru dotychczasowego Zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej do petnienia funkcji Przewodniczgcego Rady, przeprowadzono dodatkowe
wybory na stanowisko Zastepcy Przewodniczacego Rady. W glosowaniu tajnym do
petnienia tej funkcji wybrana zostata Beata Matecka.



Od dnia 18 wrzesnia 2024 r. Prezydium Rady Nadzorczej pracowato
w nastepujgcym skiadzie:

Przewodniczacy RN — Roman Janusz
Z-ca Przewodniczgcego RN — Beata Matecka
Sekretarz RN — Irena Narewska

Jednoczesnie Roman Janusz i Beata Matecka zadeklarowali kontynuowanie
dziatalnosci w dotychczasowych Komisjach problemowych Rady. W zwigzku z powyzszym
sktady Komisji problemowych nie ulegty zmianie.

Ponadto Rada Nadzorcza, uwzgledniajgc zapisy Statutu Spétdzielni, jednoglosnie
podjeta decyzje o pracy Rady do korica obecnej kadencji w 8-osobowym sktadzie.

W okresie sprawozdawczym zmianie ulegt réwniez skfad Zarzadu Spoétdzielni.
W wyniku przeprowadzonego, pod koniec 2023 roku, postepowania konkursowego Rada
Nadzorcza dokonata wyboru Pana Krzysztofa Muchy na stanowisko Zastepcy Prezesa
Zarzadu ds. Technicznych Spétdzielni i Uchwata Nr 781/2024 z dnia 31 stycznia 2024 r.
powierzyta mu petnienie tej funkcji od dnia 1 marca 2024 roku.

Jednoczesnie Uchwatg RN Nr 782/2024 z dnia 31 stycznia 2024 r. zostat przyjety
nowy schemat organizacyjny Spotdzielni SBM WARDOM, a Uchwatg Nr 786/2024 w dniu
21 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza przyjeta zaktualizowany Regulamin Pracy Zarzadu SBM
WARDOM.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta 12 posiedzen, podczas
ktorych podjeto 33 uchwaly.

Do wazniejszych z nich nalezy zaliczy¢:

» uchwaly aktualizujgce regulaminy porzadkujace dziatalno$¢ Spoétdzielni oraz
zatwierdzajace sposob przeprowadzenia zebran z mieszkaricami nieruchomosci

SBM WARDOM,
» uchwaty uwzgledniajgce wzrost obcigzen z tytutu optat za media i podatki, a takze
podwyzki cen ustug i materialtdw poprzez aktualizacje stawek optat

eksploatacyjnych, stawek z tytutu Funduszu Remontowego i zaliczek na pokrycie
kosztow medidw,

» uchwaty zmieniajgce organizacje pracy SBM WARDOM oraz aktualizujgce sposdb
wynagradzania Cztonkéw Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego, a takze zatwierdzajace
zasady prowadzenie gospodarki finansowej Spétdzielni.

Zestawienie podjetych w okresie sprawozdawczym uchwat stanowi Zatacznik do
niniejszego Sprawozdania.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej rozpatrywane byly na biezaco sprawy istotne
dla dziatalnosci Spotdzielni SBM WARDOM, w tym:

> Omowienie wynikéw dziatalnosci finansowo-gospodarczej SBM WARDOM
za 2023 rok.



» Zajecie stanowiska w sprawie oceny peinej dziatalnosci Spdidzielni za lata
2020-2022 dokonanej przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP.
Zatwierdzenie nowe] struktury organizacyjnej Spoétdzielni oraz zmian w skladzie
Zarzadu.

Okresowa ocena realizacji Planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej w 2024 r.
Okresowa ocena realizacji prac remontowych w roku 2024.

Biezgce omawianie realizacji prowadzonych w roku 2024 inwestyciji.

Okreslenie zasad rozpoczecia sprzedazy inwestycji Osiedla Kwintet.

Biezace omawianie stopnia zaawansowania prac w zakresie regulacji stanu
prawnego gruntow znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni.

Analiza i zatwierdzenie Planu dziatalno$ci gospodarczo-finansowej na 2025 rok.
Analiza wystepujagcych w zasobach Spotdzielni potrzeb remontowych, w celu
opracowania Planu rzeczowo-finansowego remontéw na rok 2025.

Analiza stanu zadtuzenia za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dziatania
zmierzajgce do poprawy skutecznosci ich windykaciji.

Wprowadzenie zmian organizacji ruchu na osiedlu Piaski.

Rozpatrywanie skarg i zazalen Cztonkdw Spotdzielni.

Analiza reaiizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia oraz z Zebran Mieszkancow
Nieruchomosci odbytych w 2024 roku.
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Posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej byly poprzedzone posiedzeniami
Prezydium Rady z udziatem, wedtug potrzeb, Przewodniczacych komisji problemowych,
jak réwniez pozostatych Cztonkéw Rady. Praca Prezydium Rady Nadzorczej
koncentrowata si¢ na czynnosciach organizacyjnych zwigzanych z przygotowaniem
posiedzen plenarnych Rady w zakresie:

> ustalania porzadkow obrad posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej,
wstepnych analiz i omawianiu projektéw uchwat Rady Nadzorczej,

okreslania zadan dla komisji problemowych Rady Nadzorczej,

prezentowania spraw wnoszonych przez Zarzad pod obrady Rady Nadzorczej.
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Zgodnie ze Statutem Spotdzielni i Regulaminem Rady Nadzorczej, w pracach
Prezydium i posiedzeniach Rady zawsze brali udziat Cztonkowie Zarzadu.

Protokoty z obrad Rady Nadzorczej oraz tresci podjetych uchwat udostepniane sa
Czlonkom SBM WARDOM na stronie internetowej, po zalogowaniu w systemie
net-Czynsze, lub w biurze Spoétdzielni (z wylgczeniem uchwat, ktorych tresé podlega
ochronie danych osobowych).

Komisje problemowe Rady Nadzorczej: Rewizyjna, Inwestycyjna i Samorzadowa,
wykonywaty w roku 2024 swoje obowigzki zgodnie z zatwierdzonymi przez Rade
Nadzorczg planami ich dziatalnosci oraz zgodnie z zakresem i kompetencjami
okreslonymi w statucie Spétdzielni i Regulaminie Rady Nadzorczej.



Gléwne dziatania Komisji Rewizyjnej polegaty na:

i

Badaniu okresowych sprawozdan, projektow i planow dziatalnosci gospodarczo-

finansowej Spdtdzielni w tym:

e Analizie i ocenie przedstawionych przez Zarzad wynikow z dziatalnosci
gospodarczo-finansowej za 2023 rok,

e analizie i ocenie wynikow z dziatalnosci gospodarczo-finansowej za 6 m-cy
2024 r.

e analizie i ocenie wynikéw z dziatalnos$ci gospodarczo-finansowej za 9 m-cy
2024 r.

e analizie i ocenie zatozen do planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej na
2025 rok,

e analizie i ocenie przedstawionego przez Zarzad Planu dziatalnosci
gospodarczo-finansowej na 2025 rok.

Analizie i ocenie Sprawozdania Niezaleznego Biegtego Rewidenta z badania

Rocznego Sprawozdania Finansowego SBM WARDOM za 2023 rok.

Analizie i opiniowaniu przedstawionych przez Zarzad propozycji wprowadzenia

od 01.01.2025 roku zmian wysokosci stawek opfat z tytutu eksploatacji lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy i innych naliczer: oraz zwiekszenia stawek na

fundusz remontowy.

Czynnym uczestniczeniu w spotkaniach z przedstawicielami Rad Mieszkancow,

w tym dotyczgcych organizacji ruchu na osiedlu Piaski D.

Komisja Inwestycyjna zrealizowata nastepujace dziatania:

e

W oparciu o opracowany i zatwierdzony Regulamin wyboru wykonawcéw robot
inwestycyjnych oraz Regulamin robét remontowo-konserwacyjnych, Komisja
dokonata oceny realizowanych zadan inwestycyjnych i remontowych w 2024 roku.

2. W zakresie realizacji inwestycji w 2024 roku Komisja przeprowadzita kontrole

i oceng prac przygotowawczych i realizacyjnych dla:

e zabudowy przy ul. Podwadjnej (osiedle Kwintet),

» zabudowy przy ul. Swiatowida w rejonie Galerii Pd6tnocne;,

o zabudowy przy ul. Drozdzowej (realizacja domow jednorodzinnych).

3. W zakresie robot remontowo-konserwacyjnych Komisja:

e uczestniczyta w otwarciu ofert na wykonanie poszczegéinych zadan
remontowych,

» brata udziat w opracowywaniu planéw remontowych na rok 2025,

e wspoitpracowala w rozwigzywaniu probleméw zwigzanych z realizacjg
napraw usterek w okresie gwarancji i rekojmi.

4. Ponadto Cztonkowie Komisji uczestniczyli w:

» spotkaniach Rady Nadzorczej z Radami Mieszkancow,

e Zzbieraniu informacji na temat stanu dziatalnosci Spéldzielni w kontekscie
potrzeb i oczekiwan mieszkancow, przygotowaniu planu pracy na rok 2025,

e opracowaniu Regulaminu wjazdu i wyjazdu z osiedla Piaski.



Komisja Samorzadowa zrealizowata planowane zadania w ponizszym zakresie:

1. Whnioskowata o podjecie przez Walne Zgromadzenie Uchwaly w sprawie przyjgcia
oceny pelnej dziatalnosci Spotdzielni za lata 2020-2022 dokonanej przez Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP oraz przyjecia jego zalecen do realizacii.

2. Uczestniczyta w stalych pracach dotyczgcych:

e sposobu realizowania przez Zarzad SBM WARDOM wnioskéw organow

Spétdzielni i poszczegdlnych jej Cztonkdw,
e rozpatrywania skarg Cztonkow Spotdzielni,

e opiniowania wyliczer: do ustalania wysokosci optat tgcznych i poszczegdinych
ich sktadnikéw w opfatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz optat

czynszowych za najem lokali,

e opiniowania zatozen do planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni,
projektow planow rzeczowo-finansowych oraz planow remontéw i konserwagiji,
e opiniowania planowanych kosztéw zuzycia medidw w celu minimalizowania

kosztow eksploatacii,

e inspirowania dziatan zmierzajgcych do zaspakajania potrzeb mieszkancow

w zakresie bezpieczenstwa i poprawy warunkow zamieszkiwania.

3. Brata czynny udziat w pracach przy tworzeniu Regulaminu organizacji ruchu

w osiedlu Piaski SBM WARDOM.
4. Pracowata przy aktualizacji Regulaminu Organizacyjnego SBM WARDOM.

3. Przedtozyta uzupetniajgce zapisy redakcyjne oraz poprawki do uwzglednienia ich

przy pracach nad Regulaminem Porzgdku domowego SBM WARDOM.

6. Brata udziat w przygotowaniu, na Walne Zgromadzenie zwofane na dzien
o czerwca 2024 roku, sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2023.
7. W kwietniu 2024 roku Czlonkowie Komisji uczestniczyli w corocznych zebraniach

Z Mieszkancami nieruchomosci.

8. W ramach kontroli pracy stuzb administracyjno - technicznych w zakresie
utrzymania porzadku na osiedlach (otoczenie budynkow, zielen, klatki schodowe,
garaze, place zabaw, itp.) oraz stopnia realizacji remontéw Komisja przeprowadzita

przeglady nieruchomosci:

e 0s. Piaski dnia 06 czerwca 2024 r.

e 0s. Reymonta - Wélczynska dnia 26 sierpnia 2024 r.
e 0s. Wolfkego dnia 09 pazdziernika 2024 r.

e 0s. Krysta dnia 14 listopada 2024 r.

e 0s. Przy Agorze dnia 10 grudnia 2024 r.

W przegladach, poza Komisja Samorzadowa, uczestniczyli takze przedstawiciele

innych komisji Rady, pracownicy Dzialu Technicznego Spotdzielni
przedstawiciele Rad Mieszkancdw.

9. Z Dziatem Technicznym SBM WARDOM analizowata stopien realizacji wnioskow
pokontrolnych osiedli przy ulicach M. Dabrowskiej, Bajana, Grodeckiego,

Wrzeciono oraz Tarchomin.



10. W dniach 26 listopada - 02 grudnia 2024 r. Czionkowie Komisji czynnie
uczestniczyli w spotkaniach Rady Nadzorczej z Radami Mieszkancow w celu
omodwienia ewentualnych problemoéw zwigzanych z funkcjonowaniem danej
nieruchomosci oraz stopnia realizacji remontéw. Na spotkaniach tych zostaly takze
omowione i uzgodnione Plany Remontéw na rok 2025.

Rada Nadzorcza dokonata analizy Sprawozdania Finansowego SBM WARDOM za rok
2024, z ktorej wynika, ze:

— bilans Spoéldzielni zamknat sie¢ po stronie aktywéw i pasywéw suma
277.688.556,22 zt,

— dziatalnos¢ Spdtdzielni w czesci dotyczacej zasobow mieszkaniowych
zamkneta si¢ bezwynikowo, a w czesci zwigzanej z pozostata opodatkowang
dziatalnoscig, zyskiem netto w wysokosci 3.701.365,07 zt,

Sprawozdanie Finansowe Spétdzielni zostato zbadane i pozytywnie zaopiniowane
przez biegtego rewidenta, ktéry nie odnotowat istnienia okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni, badz na istotne ograniczenie przez nig
dotychczasowe] dziatalnosci.

Rada Nadzorcza wnosi o zatwierdzenie niniejszego Sprawozdania za 2024 rok.

Sekretarz Rad I\‘If/dzorczej Przewodniczacy R Nadzorczej
,,ﬁ— 4
iz (o P
Irena Narewska Ropran Janusz



Zalgcznik do Sprawozdania
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dziatalnodci za 2024 rok

WYKAZ UCHWAEL RN SBM WARDOM PODJETYCH W 2024 ROKU

L.P. NR DATA TEMAT UCHWALY

01. 779/2024 wspr: przyznania odprawy emerytalnej dla Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Technicznych
31.01.

02. 780/2024 w spr: uchwalenia Regulaminu Wynagradzania Cztonkow Zarzadu i Gléwnego Ksiggowego
31.01. Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM

03. 781/2024 w spr:  wyboru Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Technicznych
31.01.

04. 782/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu Organizacyjnego Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej
3101 WARDOM

05s. 783/2024 w spr: przeprowadzenia Zebran Mieszkancow Nieruchomosci w SBM WARDOM w 2023 roku
21.02

06. 784/2024 w spr: uchylenia Regulaminu Funkcjonowania Zakiadu Inwestycji Spétdzielni Budowlano
21.02 Mieszkaniowej WARDOM

07. 785/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow inwestycyjnych i ustalania ceny sprzedazy
21.02 lokali realizowanych w systemie deweloperskim w Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowe;j

WARDOM

08. 786/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu Pracy Zarzadu Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej
21.02 WARDOM

09. 787/2024 w spr: wynagrodzenia Prezesa Zarzgdu SBM WARDOM
21.02

10. 788/2024 w spr: zmiany stanowiska i ustalenia wynagrodzenia Cztonka Zarzadu SBM WARDOM
21.02

bl 789/2024 w spr: wynagrodzenia Cztonka Zarzgdu SBM WARDOM
21.02

12. 790/2024 w spr: sprzedazy niezabudowanych dzialek ew. nr 370/1 i nr 370/2 w miejscowosci Skierdy w gminie
27.03 Jabtonna

13. 791/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu Gospodarki Finansowej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
27.03 WARDOM

14. 792/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu przeprowadzania w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
27.03 WARDOM przegladow budynkéw w okresie rekojmi

15. 793/2024 W spr %ﬁﬁe&mﬁméphmﬁk&&eﬁmeﬁmawhﬂebmseﬂ—pﬁesﬁuﬂwemm
27.03 —2-0:0-2Z-stedzibg-w—Warszawie niernchomesei przy—

Uchylona Uchwala Nr 797/2024 z 24.04.2024 r.
794/2024 w spr: przyjgcia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM WARDOM z dziatalnosci w 2023 roku
16.

24.04




Zalgcznik do Sprawozdania
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dzialalnodci za 2024 rok

WYKAZ UCHWAL RN SBM WARDOM PODJETYCH W 2024 ROKU

795/2024 w spr: przyjecia Sprawozdania Zarzadu SBM WARDOM z dziatalnosci gospodarczej 1 finansowe;j
17. 24.04 w 2023 roku
796/2024 w spr: Stanowiska Rady Nadzorczej w sprawie lustracji petnej dziatalnosci Spoidzielni Budowlano
18. 24.04 -Mieszkaniowej WARDOM za lata 2020-2022
797/2024 w spr: obcigzenia nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebnoscia przesytu na rzecz Stoen
19. 24.04 Operator Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie nieruchomosci przy ulicy Drozdzowej
potozone] w Warszawie uregulowanej w KW WA3M/00442123/6
798/2024 w spr: nagrody rocznej dla pracownikow oraz Cztonkéw Zarzadu SBM WARDOM za prace
20. 24.04 w 2023 roku
799/2024 w spr: zmiany wysokosci stawek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach
2., 03.07 mieszkalnych oraz lokalach uzytkowych w budynkach, w ktorych energia cieplna
dostarczona jest przez Firme Veolia
800/2024 w spr: zmiany wysokosci stawki zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach
22, 03.07 mieszkalnych w budynkach z kotlowniami gazowymi
801/2024 w spr: zmiany wysoko$ci stawki na pokrycie kosztow gazu dostarczanego do kuchenek gazowych
23. 03.07 w lokalach mieszkalnych
802/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu wyboru wykonawcow robot inwestycyjnych w Spotdzielni
24, 18.09 Budowlano Mieszkaniowe] WARDOM
25. 803/2024 w spr: zatwierdzenia Regulaminu wyboru wykonawcow robot remontowo-konserwacyjnych
18.09 w zasobach Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowe] WARDOM
26. 804/2024 w spr: zmiany stawki oplat za obstugg systemu kontroli wjazdu na osiedle Piaski
18.09
27, 805/2024 w spr: zmiany wysokosci stawek z tytutu eksploatacji dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
18.09 i garazy, stawek na poczet funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy oraz innych naliczen
806/2024
28. 23.10 w spr: korekty Planu rzeczowo-finansowego remontow w SBM WARDOM
28. 807/2024 w spr: przyjecia Zatozen do Planu dzialalnosci gospodarczo-finansowej SBM WARDOM
23.10 na 2025 rok
30. 808/2024 w spr: ustalenia wynagrodzenia Czlonka Zarzgdu SBM WARDOM
18.12
31. 809/2024 w spr: uchwalenia Planu dziatalno$ci gospodarczo-finansowej Spotdzielni Budowlano
18.12 Mieszkaniowej WARDOM na 2025 rok
32 810/2024 w spr: zmiany wysokoSci optaty z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali garazy i lokali
18.12 uzytkowych a takze oplaty przcksztalceniowej dla lokali uzytkowych
33 811/2024 w spr: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz cieplej i zimnej
18.12 wody w Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowe] WARDOM




