Zatacznik do Uchwaty Nr 257/2023
Walnego Zgromadzenia SBM WARDOM
z dnia 31 maja 2023 r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

W roku 2022 Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym skfadzie:

Prezydium Rady Nadzorczej

Przewodniczgca — Iwona Bocianowska
Z-ca Przewodniczacej — Stanistaw Reterski
Sekretarz — Stanistaw Radzki

Komisja Rewizyjna

Przewodniczacy — Witold Walczyk
Czlonkowie — Stanistaw Radzki, Wtadystaw Grudziecki

Komisja Inwestycyjna

Przewodniczgcy — Roman Janusz
Cztonkowie — Stanistaw Reterski, Adam Gtuszek

Komisja Samorzadowa

Przewodniczgcy — Stanistaw Cisek

Cztonkowie — Wtadystaw Grudziecki, Jozef Sternicki

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej w roku 2022 prowadzona byta zgodnie
z zakresem jej dziatania i kompetencjami okreslonymi w ustawach, Statucie SBM
WARDOM i Regulaminie Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen. Z uwagi na ograniczenia
wynikajgce z ogtoszonego w marcu 2020 roku stanu epidemii zwigzanej

z zakazeniami wirusem SARS-Cov-2, jedno posiedzenie zostato przeprowadzone
korespondencyjnie i telefonicznie, a pozostate jedenascie posiedzenh odbyto sie

w trybie stacjonarnym, w siedzibie Spotdzielni. Decyzje o sposobie przeprowadzenia
posiedzenia byty kazdorazowo podejmowane przez Zarzad Spétdzielni

w porozumieniu z Prezydium Rady, w zaleznosci od dynamicznie zmieniajgcej sie

sytuacji epidemiczne.



W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 23 uchwaty, ktorych petny
wykaz zawarty jest w Zatgczniku do niniejszego Sprawozdania.

Do wazniejszych uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg nalezy zaliczy¢ m.in.:
uchwate w sprawie Planu dziatalnosci gospodarczo - finansowej na 2023 r.,

uchwaty aktualizujgce regulaminy w zakresie dziatan Spotdzielni oraz uchwaty
uwzgledniajgce wzrost obcigzen z tytutu optat za media i podatki, a takze podwyzki
cen ustug i materiatow poprzez aktualizacje stawek optat eksploatacyjnych, stawek z

tytutu Funduszu Remontowego i zaliczek na pokrycie kosztow mediow.

Posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej byty poprzedzone posiedzeniami Prezydium
Rady z udziatem, wedtug potrzeb, przewodniczgcych komisji problemowych i
pozostatych cztonkow Rady.
Praca Prezydium koncentrowata sie na czynnosciach organizacyjnych zwigzanych
z przygotowaniem posiedzen plenarnych Rady, m.in. na:

- ustalaniu porzadkéw obrad posiedzen plenarnych Rady,

- wstepnych analizach i omawianiu projektow uchwat,

- okreslaniu zadan dla komisji problemowych Rady,

- prezentowaniu spraw wnoszonych przez Zarzad pod obrady Rady.
Zgodnie ze Statutem Spotdzielni i Regulaminem Rady Nadzorczej, w pracach

Prezydium i posiedzeniach Rady zawsze brali udziat cztonkowie Zarzadu.

Na posiedzeniach Rady rozpatrywane byty istotne dla dziatalnosci Spotdzielni sprawy,
w tym:
- wykonanie Planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej w 2021 roku,
- zalozenia do Planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej na 2023 r.,
- Plan dziatalno$ci gospodarczo-finansowej na 2023 rok,
- Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni za 2021 rok,
- analiza potrzeb remontowych w zasobach Spétdzielni do opracowywanego
Planu rzeczowo — finansowego remontéw na rok 2023,
- stan zadluzenia za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dziatania zmierzajgce do
poprawy skutecznosci ich windykacji,
- whnioski wynikajgce z korespondencji cztonkéw Spoétdzielni,
- analiza realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia i z Zebran Mieszkancow

Nieruchomosci w 2022 roku.



Komisje Rady Nadzorczej: Rewizyjna, Inwestycyjna i Samorzgdowa, wykonywaty

swoje obowigzki zgodnie z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg planami ich

dziatalnosci na rok 2022-

W roku 2022 Komisje Rady Nadzorczej, dziataty, m.in. w nastepujgcych zakresach:

Komisja Rewizyjna m.in. badata i analizowata:

Wyniki badania Sprawozdania finansowego za 2021 rok.

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody
w SBM WARDOM.

Regulamin ustanawiania praw do lokali, zmiany i najmu lokali w SBM
WARDOM.

Regulamin wynagradzania Cztonkéw Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego.
Informacje o wynikach dziatalnosci gospodarczo-finansowej Spotdzielni
w 2022 roku.

Informacje w sprawie zatozen do Planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
SBM WARDOM na 2023 rok.

Zatozenia do projektu Ustawy w sprawie uregulowania stanu prawnego gruntow
SBM WARDOM.

Komisja Inwestycyjna m. in.:

Opracowata Sprawozdanie Komisji jako wkfad do sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2021 rok.

Przeprowadzita kontrole stanu zaawansowania prac przygotowawczych
planowanych inwestyciji.

Przeprowadzita kontrole stanu realizacji napraw usterek w okresie gwarancji

i rekojmi.

Czynnie uczestniczyta w spotkaniach z przedstawicielami Samorzadu
Mieszkancow osiedla Piaski D dotyczgcych organizacji ruchu na osiedlu.
Uczestniczyta w tworzeniu planu remontéw.

Uczestniczyta w planowaniu inwestycji podnoszgcych stopien bezpieczenstwa
zasobow Spotdzielni w osiedlu Piaski.

Uczestniczyta w spotkaniach RN z Radami Mieszkancow.

Przekazywata aktualne dane oraz zbierata informacje o dziatalno$ci
Spotdzielni, w kontekscie potrzeb i oczekiwan mieszkancow.

Opracowata Plan pracy na 2023 rok.



Komisja Samorzadowa m. in.:

- Kontrolowata przestrzeganie postanowien statutowych w relacjach pomiedzy
Spotdzielnig a jej cztonkami.

- Kontrolowata spos6b zatatwiania przez Zarzad wnioskéw i skarg czionkow
Spoétdzielni.

- Opiniowata planowane wzrosty kosztow poszczegodlinych sktadnikéw optat
eksploatacyjnych i czynszowych.

- Wspoipracowata z samorzgdami mieszkancéw i odbywata spotkania robocze
w zaleznos$ci od mozliwosci wynikajgcych z obostrzen pandemicznych.

- Analizowata zadtuzenia powstate z biezgcych optat czynszowych.

- Uczestniczyta w spotkaniach z przedstawicielami samorzagdu mieszkancow
osiedla Piaski D dotyczgcych organizacji ruchu na osiedlu.

- Opracowata Plan pracy na 2023 rok.

Rada Nadzorcza dokonata analizy Sprawozdania Finansowego SBM WARDOM za
rok 2022, z ktorej wynika, ze:

— bilans Spoétdzielni zamknat sie po stronie aktywdéw i pasywdédw sumg
285.084.258,10 z, ktdéra jest mniejsza w stosunku do sumy zamkniecia roku
ubiegtego o 3,98 %, m.in. na skutek zmniejszenia wartosci zapasow
dotyczgcych  zakonczonych inwestycji budowlanych w  systemie
deweloperskim oraz w wyniku wyodrebnieh wtasnosci lokali w zasobach
Spétdzielni,

— dziatalno$¢ Spotdzielni w czesci dotyczgcej zasobow mieszkaniowych
zamkneta sie bezwynikowo, a w czesSci zwigzanej z pozostatg

opodatkowang dziatalnoscig, zyskiem netto w wysokosci 3.690.376,21zt.

Sprawozdanie Finansowe Spoétdzielni zostato zbadane i pozytywnie zaopiniowane
przez biegtego rewidenta, ktory nie odnotowat istnienia okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni, bgdz na istotne ograniczenie

przez nig dotychczasowej dziatalnosci.



Rada Nadzorcza wnosi o zatwierdzenie niniejszego Sprawozdania za 2022 rok.

Jednoczes$nie, biorgc pod uwage dobre wyniki gospodarczo-finansowe Spoétdzielni,
Rada rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu SBM WARDOM udzielenie cztonkom

Zarzgdu Spétdzielni absolutorium za rok 2022.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Stanistaw Radzki Iwona Bocianowska



Zatgcznik do Sprawozdania
Rady Nadzorczej SBM WARDOM

Z dziatalnos$ci za 2022rok

WYKAZ UCHWAL RADY NADZORCZEJ SBM WARDOM

PODJETYCH W 2022 ROKU

L.P. NR DATA TEMAT UCHWAtY
1. 733/2022 W sprawie: rozwigzania umowy przeniesienia wtasnosci oraz umowy przeniesienia wiasnosci udziatu
wynoszgcego 1/44 cze$é w stanowigcym odrebng nieruchomosé lokalu niemieszkalnym
26.01. - garazu wielostanowiskowym nr 121, znajdujgcym sie w budynku posadowionym w
Warszawie przy ulicy Christa Botewa 10A, objetym Kw Nr WA3M/00462073/6 na rzecz
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM z siedzibg w Warszawie.
2. 734/2022 w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz cieptej i
zimnej wody w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM
23.02.
3. 735/2022 w sprawie: przeprowadzenia Zebran Mieszkaiicow Nieruchomos$ci w SBM WARDOM w roku 2022
23.03.
4, 736/2022 w sprawie: uchwalenia Regulaminu zbywania praw do lokali bedacych wtasnoscig SBM WARDOM
23.03.
5. 737/2022 w sprawie: uchwalenia Regulaminu ustanawiania praw do lokali, zamiany i najmu lokali w
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM
23.03.
6. 738/2022 w sprawie: przyjecia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SBM WARDOM za okres
od 01.01.2021 do 31.12.2021
27.04.
7. 739/2022 w sprawie: przyjecia Sprawozdania Zarzgdu SBM WARDOM z dziatalnosci gospodarczej i
finansowej za 2021 rok.
27.04.
8. 740/2022 w sprawie: przyjecia Regulaminu ustanawiania w drodze przetargu prawa do spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach jezeli dany lokal nie
27.04. podlega zbyciu w drodze przetargu w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci danego
lokalu w mysl wtasciwych przepiséw Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
9. 741/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na ustanowienie na dziatce nr 11/6 przy ul. Wolfkego w Warszawie
stuzebnosci przesytu na rzecz spétki pod firmg Stoen Operator Spdtka z ograniczong
27.04. odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
10. 742/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na ustanowienie na dziatce nr 11/8 przy ul. Wolfkego w Warszawie
stuzebnosci przesytu na rzecz spétki pod firmg Stoen Operator Spdtka z ograniczong
27.04. odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
11. 743/2022 w sprawie: nagrody rocznej dla pracownikéw oraz cztonkéw Zarzgdu SBM WARDOM
18.05.




12. 744/2022 w sprawie: zmiany wysokosci stawek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach
mieszkalnych oraz lokalach w budynkach, w ktdrych energia cieplna dostarczona jest
06.07. przez Firme Veolia
13. 745/2022 w sprawie: zmiany wysokosci stawki zaliczki na pokrycie kosztédw centralnego ogrzewania w
lokalach mieszkalnych w budynkach z kottowniami gazowymi
06.07.
14, 746/2022 w sprawie: zmiany wysokosci stawek z tytutu Funduszu Remontowego dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych
06.07.
15. 747/2022 w sprawie: zmiany wysokosci stawek na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach
uzytkowych w nieruchomosci N14 Kochanowskiego 49, w ktdrej energia cieplna
31.08. dostarczana jest przez Firme Veolia
16. 748/2022 w sprawie: zmiany wysokosci: stawek z tytutu eksploatacji dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy, stawek na poczet funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i
31.08. garazy, stawek na dzwigi dla lokali mieszkalnych oraz wprowadzenia opfaty z tytutu
podatku od nieruchomosci dla lokali uzytkowych i garazy a takze wprowadzenie stawek
z tytutu energii elektrycznej dla lokali uzytkowych i garazy
17. 749/2022 w sprawie: zmiany wysokosci stawek z tytutu energii elektrycznej dla lokali mieszkalnych oraz
stawek na poczet gazu zuzywanego do celéw bytowych
31.08.
18. 750/2022 w sprawie: uchwalenia Regulaminu zasad windykacji naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali
w SBM WARDOM
28.09.
19. 751/2022 w sprawie: uchwalenia Regulaminu Wynagradzania Cztonkédw Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej WARDOM
28.09.
20. 752/2022 w sprawie: przyjecia Zatozen do Planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej SBM WARDOM
na 2023 rok
26.10.
21. 753/2022 w sprawie: korekty Planu rzeczowo-finansowego remontéw w SBM WARDOM
26.10.
22. 754/2022 w sprawie: uchwalenia Planu dziatalnosci gospodarczo-finansowej Spétdzielni Budowlano
Mieszkaniowej WARDOM na 2023 rok
14.12.
23. 755/2022 w sprawie: zmiany wysokosci: stawek z tytutu energii elektrycznej dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, garazy, optaty z tytutu podatku od nieruchomosci dla garazy oraz stawki
14.12.

zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych w
budynkach z kottowniami gazowymi (dla nieruchomosci Bajana 17 oraz Bajana 33)




